PROVIMENTO N2. 19/2017*

Dispoe sobre os procedimentos administrativos
concernentes ao reconhecimento extrajudicial de
usucapiao.

A Desembargadora IOLANDA SANTOS GUIMARAES, Corregedora-Geral da Justiga do Estado de
Sergipe, no uso de suas atribui¢cdes conferidas pelo art. 30 da Lei Complementar n2 88/03
cumulado com o art. 55, inciso XXIIl do Regimento Interno deste Egrégio Tribunal de Justica,

CONSIDERANDO disposto no art. 216-A da Lei de Registros Publicos (Lei n° 6.015/73), e
alteragGes posteriores;

CONSIDERANDO a necessidade de regulamentar o processamento do pedido de
reconhecimento da usucapidao extrajudicial no ambito dos Oficios de Registro de Iméveis deste
Estado, como também orientar os Tabelides de Notas quanto as formalidades pertinentes a ata
notarial que visa instruir tal pedido;

CONSIDERANDO a experiéncia bem sucedida por parte de outros Tribunais;

CONSIDERANDO o decidido no Procedimento SEI registrado sob o n2 00016831-
69.2017.8.25.8825;

RESOLVE

Art. 12. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de reconhecimento extrajudicial
de usucapido, que sera processado diretamente perante o cartério de registro de imdveis da
circunscricdo em que estiver situado o imédvel usucapiendo, a requerimento do usucapiente,
representado por advogado, nos termos do que estabelece o art. 216-A da Lei n? 6.015, de 31
de dezembro de 1973.

Art. 22. O interessado no reconhecimento de usucapido extrajudicial, representado por
advogado, formulara pedido ao Oficial de Registro de Iméveis, instruindo o requerimento com
os seguintes documentos:

| - ata notarial, atestando o tempo de posse do usucapiente e de seus antecessores, conforme o
caso e suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinada pelos titulares de direitos registrados ou averbados na
matricula do imdvel usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes, e pelo profissional
legalmente habilitado, responsavel por sua elaboragao;

Il - as certiddes de distribuicdo de feitos expedidas pela Justica Federal e Estadual da Comarca
da situacdo do imovel e do domicilio do usucapiente, demonstrando a inexisténcia de agcdes em
curso que caracterizem oposi¢cdo a posse do imdvel, ou a sua improcedéncia, com transito em
julgado, comprovando a natureza mansa e pacifica da posse, expedida em nome do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem, a continuidade, a
natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos impostos e das taxas que incidirem



sobre o imdvel usucapiendo, recebimento de correspondéncias, instrumentos de compra e
venda ou promessa de compra e venda, declara¢des de imposto de renda que citam o imdvel,
dentre outros;

V — descricdo georreferenciada, nas hipdteses previstas na Lei n? 10.267, de 28 de agosto de
2001, e nos seus decretos regulamentadores;

VI - procuragdo outorgada ao advogado.
§ 12. Os documentos a que se refere o caput deste artigo serdo apresentados no original.

§ 29, A ata notarial deverd atestar o tempo de posse do usucapiente e, se for o caso, de seus
antecessores, consignando:

| - o nome do atual possuidor do imdével usucapiendo;
Il - a identificagdo do imdvel usucapiendo, suas caracteristicas e localizagdo;

Il - o tempo de posse que se sabe ser exercido pelo usucapiente e por eventuais antecessores
sobre o imével usucapiendo;

IV - além de outras circunstancias destinadas ao reconhecimento extrajudicial de usucapido.

§ 32, Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapidao de imével ndo matriculado,
devendo, o oficial de registro de imdveis, adotar todas as cautelas necessarias para certificar-se
de que ndo se trata de imével publico, atestando esta circunstancia.

§ 49, Serd exigido reconhecimento de firma das assinaturas langadas na planta mencionada no
inciso Il do caput deste artigo;

§ 52, Fica dispensada a assinatura do titular de direitos do imével usucapiendo e dos imoveis
confinantes que ndo possuirem matricula;

§ 62. A comprovacao de certificacdo de georreferenciamento pelo Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria — INCRA podera ser apresentada até antes do ato de registro da
usucapido, sendo facultativa a sua apresentacdo no momento da prenotacao;

§ 792. Admite-se o reconhecimento extrajudicial de usucapido promovido por mais de um
usucapiente, nos casos de exercicio comum da posse.

Art. 32. O requerimento do usucapiente contendo o pedido de reconhecimento extrajudicial de
usucapido atenderd, no que couber, aos requisitos da peticdo inicial, estabelecidos pelo art. 319
da Lei n213.105, de 16 de margo de 2015 (Cédigo de Processo Civil), bem como indicara:

| —a modalidade de usucapido requerida:

a) ordinaria (artigos 1.242 e 1.379 do Cdédigo Civil), inclusive em sua modalidade com prazo
reduzido (paragrafo Unico do art. 1.242 do Cddigo Civil);

b) extraordinaria (art. 1.238 do Cédigo Civil), inclusive em sua modalidade com prazo reduzido
(paragrafo Unico do art. 1.238 do Cdédigo Civil); ou

c) constitucional (artigos 183 e 191 da Constituicdo da Republica, reproduzidos nos artigos 1.239
e 1.240 do Cddigo Civil e nos artigos 92 a 12 da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001).

Il - eventual edificacdo, benfeitoria ou qualquer acessao existentes no imével usucapiendo;



lll - o nome e a qualificagdo completa de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse
tiver sido somado a do usucapiente para completar o periodo aquisitivo, conforme o caso;

IV - 0o nimero da matricula da area onde se encontra inserido o imdvel usucapiendo, ou a
informacdo de que ndo se encontra matriculado;

V - o valor venal do imével apurado em laudo de avaliagdo elaborado por profissional habilitado
com inscri¢do no 6rgao competente;

VI - 0 nome, o nimero de inscri¢cdo na respectiva seccional da Ordem dos Advogados do Brasil
(OAB), o endereco completo em que recebe notificagdes, o nimero do telefone e o endereco
de e-mail do advogado que representa o usucapiente.

Art. 42. O requerimento, juntamente com todos os documentos que o instruirem, sera autuado
pelo oficial de registro de imdveis competente, prorrogando-se os efeitos da prenotagdo até o
acolhimento ou a rejei¢do do pedido.

§ 12 A prenotacgdo do titulo de usucapido, judicial ou extrajudicial, suspendera o processamento
de titulos contraditérios protocolados posteriormente.

§ 22, Todas as notificagdes destinadas ao usucapiente serdo feitas na pessoa de seu advogado,
preferencialmente por meio eletrénico.

§ 32, 0 ndo atendimento as notificagdes, cumulado com a paralisacdo do procedimento por mais
de 30 (trinta) dias, poderdo caracterizar omissdo do usucapiente em atender as exigéncias que
Ihe forem formuladas, acarretando o arquivamento do pedido, com o cancelamento dos efeitos
da prenotagdo, nos termos do art. 205 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (Lei dos
Registros Publicos).

§ 49, O requerimento rejeitado por inércia do interessado podera ser renovado, iniciando-se
novo procedimento, com nova prenotacdo e nova autuagdo, e serd submetido a nova
qualificagdo registral, podendo ser aproveitados, conforme o caso, os documentos e os atos
regularmente praticados anteriormente, caso ndo haja prejuizo a terceiros.

Art. 52. Na hipdtese da usucapido abranger imdvel situado em mais de uma circunscricdo
imobilidria, o procedimento sera realizado no Registro de Imdveis do Municipio em que estiver
a maior porg¢do da drea usucapienda.

Art. 62. A usucapido extrajudicial poderd abranger a propriedade e demais direitos reais
passiveis de usucapido.

Art. 72. Se a planta mencionada no inciso Il do caput do art. 22 deste provimento ndo contiver a
assinatura de qualquer titular de direitos ali referidos, este serd notificado pelo oficial de registro
de imdveis pessoalmente, pelo correio com aviso de recebimento, para manifestar seu
consentimento no prazo de 15 (quinze) dias, considerando-se sua inércia como concordancia,
observando-se o disposto no §52, do art. 22, deste Provimento.

§ 12. Caso ndo seja encontrado o notificando ou caso ele esteja em lugar incerto e ndo sabido,
tal fato serd certificado pelo registrador, que devera promover a sua notificagcdo por edital
mediante publicagdo, por 2 (duas) vezes, em jornal local de grande circulacdo, pelo prazo de
quinze dias cada um, interpretado o siléncio do notificando como concordancia.

§ 22, Em caso de falecimento daquele que deveria manifestar consentimento, estard legitimado
a fazé-lo o inventariante ou, inexistindo inventario, a manifestacdo caberd aos herdeiros.



§ 32, O consentimento expresso pode ser manifestado pelos confrontantes e titulares de direitos
a qualquer momento, em documento particular com firma reconhecida ou por instrumento
publico.

Art. 82. Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o
oficial de registro de imdveis dara ciéncia a Unido, ao Estado ou ao Municipio, pessoalmente,
ou, a seu critério, por intermédio do Oficial do Registro de Titulos e Documentos do domicilio
do notificando, ou pelo correio com aviso de recebimento, para que se manifestem, em 15
(quinze) dias, sobre o pedido.

§ 12. A intimagdo dos entes politicos, que incluird cépia integral do procedimento, tem por
objetivo esclarecer a eventual natureza publica da propriedade, inclusive o respeito aos limites
de vias publicas confrontantes.

§ 22, A inércia dos drgdos publicos a notificacdo de que trata este artigo ndo impede o regular
andamento do procedimento e o eventual reconhecimento extrajudicial de usucapido, podendo
o ente publico ingressar com as medidas que entender cabiveis.

Art. 92. Em seguida a notificagdo e ao transcurso do prazo previsto no caput do art. 82 deste
provimento, o oficial de registro de imdveis expedirda o edital, que serd publicado pelo
usucapiente, as suas expensas em jornal local de grande circula¢do, por uma vez, onde houver,
para a ciéncia de terceiros eventualmente interessados, que poderdo manifestar-se nos 15
(quinze) dias subsequentes a publicagdo.

Paragrafo Unico. O edital de que trata o caput deste artigo contera:
| — o nome e a qualificacdo completa do usucapiente;

Il — a identificagdo do imdvel usucapiendo, indicando o nimero da matricula, quando houver,
sua drea superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

Il — os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na
matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes, quando houver;

IV — o tipo de usucapido e o tempo de posse alegado pelo usucapiente.

Art. 10. Para a elucidagdo de qualquer fato, poderdo ser solicitadas diligéncias ao oficial de
registro de imdveis, ou por ele realizadas de oficio.

Paragrafo Unico. Ndo havera cobran¢a de emolumentos no caso de diligéncias promovidas de
oficio pelo registrador e naquelas com base em documentos e livros mantidos no acervo da
prépria serventia.

Art. 11. Transcorridos os prazos de que tratam os artigos 72, 82 e 92 sem pendéncia de diligéncias
na forma do art. 10, achando-se em ordem a documentacdo, atendidos os requisitos legais, e
ndo havendo impugnacdo, o oficial de registro de imdveis emitird nota fundamentada de
deferimento e registrard a aquisicdo do imdvel com as descricbes apresentadas, sendo
permitida a abertura de matricula, se for o caso.

§ 12 Na hipdtese do caput deste artigo, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapiao
de imével rural somente serd realizado apds a apresentacao:

| — do recibo de inscri¢do do imdvel rural no Cadastro Ambiental Rural (CAR) de que trata o art.
29 da Lein212.651, de 25 de maio de 2012, emitido por drgdo ambiental competente, esteja ou



ndo a reserva legal averbada na matricula imobilidria, fazendo-se expressa referéncia, na
matricula, ao nimero de registro e a data de cadastro constantes daquele documento;

Il — do Certificado de Cadastro de Imodvel Rural (CCIR) mais recente, emitido pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), devidamente quitado;

IIl — da certificagdo expedida pelo INCRA de que a poligonal objeto do memorial descritivo ndo
se sobrepde a nenhuma outra constante de seu cadastro georreferenciado e de que o memorial
atende as exigéncias técnicas, conforme as areas e os prazos previstos na Lei n2 10.267, de 28
de agosto de 2001, e nos seus decretos regulamentadores.

§ 29, Na hipéteses de ocorrer diferenga entre o memorial georreferenciado apresentado pelo
requerente e aquele objeto de certificacdo pelo INCRA, deverd prevalecer o memorial
certificado por este Instituto.

§ 32. Na hipdtese de o imdvel usucapido encontrar-se matriculado e o pedido referir-se a
totalidade do bem, o registro do reconhecimento extrajudicial de usucapiao serd feito na prépria
matricula existente.

§ 42, Caso o reconhecimento extrajudicial de usucapido atinja parte de uma matricula ou de
varias matriculas, sera aberta nova matricula para a area usucapida, devendo as matriculas
atingidas, conforme o caso, serem encerradas ou receberem averbagdo dos respectivos
desfalques, dispensada, para esse fim, a apuracdo da drea remanescente.

§ 52, Se houver edificagdo no imdvel usucapido, serd aberta matricula para o imével com a
edificacdo, independentemente de apresentacdo de “habite-se” ou certidao previdenciaria.

§ 62. Tratando-se de usucapido de unidade autdonoma (sala, apartamento, etc.) localizada em
condominio edilicio objeto de incorporagdo, mas ainda ndo instituido ou sem a devida averbagao
de construgdo, a matricula sera aberta para a respectiva fragao ideal, mencionando-se a unidade
a que se refere.

§ 72. O reconhecimento extrajudicial de usucapido de imdvel matriculado ndo extingue
eventuais restricdes administrativas, tais como, tombamento e reserva legal.

Art. 12. Em caso de impugnacdo do pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido
apresentada por qualquer um dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
averbados na matricula do imdvel usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, por ente
publico ou por terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis lavrara relatdrio, de oficio,
para fins de controle interno e sem 6nus ao usucapiente, do qual constarao todas as informacdes
relevantes do procedimento.

§ 1° A documentacdo serd entregue ao requerente, que emendard a sua peca para adequa-la ao
procedimento comum a fim de que possa distribuir a peti¢do inicial, acompanhada de seus
documentos, perante o Juizo competente da comarca da situagdo do imével.

§ 2° Decorrido o prazo de 60 dias, sem que a parte retire a documentacgdo, o procedimento sera
arquivado na Serventia Extrajudicial.

Art. 13. Ao final das diligéncias, se o Oficial Registrador observar que a documentac¢do nao
preenche os requisitos legais, rejeitard o pedido mediante nota fundamentada.

Art. 14. A rejeicao do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de agdo de usucapidao nem
eventual suscitacdo de duvida.



Art. 15. O Oficial de registro somente podera exigir o recolhimento dos emolumentos referente
ao registro da usucapido apds o seu reconhecimento.

Art. 16. Em qualquer caso, é licito ao usucapiente suscitar o procedimento de divida, observado
o disposto no art. 198 e seguintes da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973.

Art. 17. Este Provimento entrara em vigor na data de sua publicagao.

Aracaju/SE, 29 de setembro de 2017.

DESEMBARGADORA IOLANDA SANTOS GUIMARAES,

Corregedora-Geral da Justica.

(*) Provimento republicado por incorre¢do no Diario da Justica n. 4773 de 04 de Outubro de
2017 (Publicado originalmente no Diario n. 4770 de 29 de Setembro de 2017).



